REGULAMIN UiYWANIA LOKALI MIESZKALNYCH 1 PORZADKU
DOMOWEGO W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,WSPOLNOTA”
W SKOCZOWIE

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Regulamin okresla prawa 1 obowiazki Spoldzielni i jej administracji oraz prawa i1 obowigzki
Uzytkownikow lokali. Przez Uzytkownikow lokali rozumie sie czlonkéw Spoldzielni posiadajacych
spoldzielcze lokatorskie albo spéldzielcze whasnodciowe prawo do mieszkania, wlascicieli lokali,
najemcow mieszkan oraz osoby zajmujace mieszkania bez tytulu prawnego.

§2

Podstawa prawna :

1. Prawo Spoldzielcze — Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. ( tekst jednolity Dz.U.z 2003 r. Nr
188, poz.1848 z p6zZniejszymi zmianami ),

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2004r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. Z
2003 1. Nr 119, poz. 1116 z pdézniejszymi zmianami ),

3. Prawo budowlane — ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. ( tekst jednolity Dz.U. Z 2010 r. Nr 243,
poz.1623 ) i przepisy wykonawcze,

4. Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,, WSPOLNOTA” w Skoczowie.

5, Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (t.j. Dz.U. Z 2015 1. poz. 1892)
§3

Budynki, budowle oraz wszelkie urzadzenia usytuowane na terenach bedgcych wlasnoscia lub
wspotwlasnoscig Spoldzielni, albo w jej uzytkowaniu lub wspotuzytkowaniu wieczystym, w
czefciach wehodzacych w sklad majatku Spoldzielni, sa prywatna wiasnoscia jej czionkow, a w
pozostalej cze$ci sa majatkiem os6b posiadajacych prawo odrebnej whasnosei  lokali,
proporcjonalnie do udziatow w danych nieruchomosciach.

Zaréwno majatek Spotdzielni, jak i majgtek wspotwlascicieli nieruchomodei wspdlnych powinny
podlegac¢ pieczy oraz by¢ utrzymywane w nalezytym stanie zaréwno przez samych uzytkownikéw
jak i przez Spéldzielnie.

§4

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrong majatku Spoldzielni, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny i estetyki budynkoéw oraz ich otoczenia, zapewnienie bezpieczenstwa
zamieszkiwania w budynkach zarzadzanych przez Spoéldzielnie oraz warunkoéw  zgodnego
wspotzycia Uzytkownikow lokali.

2. W zakresie postanowien niniejszego Regulaminu Uzytkownicy sa odpowiedzialni za wszystkie
osoby zamieszkale w ich mieszkaniach lub korzystajace z ich mieszkan.



1. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM
STANIE TECHNICZNYM CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKOW, URZADZEN

TECHNICZNYCH, POMIESZCZEN WSPOLNEGC UZYTKU ORAZ TERENOW
OSIEDLOWYCH.

§5

Do podstawowych obowigzkéw Spoéldzielni w zakresie utrzymania w nalezytym stanie
technicznym czesei wspolnych budynkdw, pomieszezen i urzadzen technicznych wspdlnego uzytku
oraz terenow osiedlowych nalezy :

1. przeprowadzanie biezgcych konserwacji, napraw 1 remontow — na podstawie zatwierdzonego
planu gospodarczego, w tym planéw remontdw na poszczegélne nieruchomodei, zapewnienie
stalego nadzoru nad sprawnym funkcjonowaniem wszystkich instalacji i urzadzen technicznych
stanowiacych czgsci wspolne nieruchomosci lub wchodzacych w sklad majatku Spotdzielni,

2, przeprowadzanie przegladéw stanu technicznego budynkdéw, budowli, instalacji i urzadzen czesci
wspolnych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3. pielegnacja i utrzymanie terenéw zielonych, oraz utrzymanie zimowe terendéw wokdél budynkow
tj. doj$¢ do klatek schodowych, schoddéw i podestow do klatek schodowych, ciagéw pieszo-
jezdnych oraz dojs¢ do smietnikow,

4. pielegnacja i wycinka drzew i krzewow oraz wykonywanie nowych nasadzen,

5. utrzymanie w nalezytym stanie technicznym terenow rekreacyjno-sportowych, ich remontowanie
i rozbudowa, a takze budowa nowych obiektow sportowo-rekreacyjnych dla dzieci i mlodziezy,

6. remonty i rozbudowa drég, miejsc postojowych wraz z dojazdami 1 chodnikow
wewngtrzosiedlowych,

7. zapewnienie wlasciwego oznakowania budynkéw oraz oswietlenia wejs¢ do budynkow oraz
pomieszczen wspdlnego uzytku, w ramach srodkow finansowych zatwierdzonych przez Radg
Nadzorcza Spoldzielni.

11I. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA NALEZYTEQO
STANU TECHNICZNEGO URZADZEN 1 INSTALACII WEWNATRZ MIESZKAN

§6

Do obowigzkéw Spoidzielni nalezy biezace utrzymanie w nalezytym stanie technicznym oraz
remonty urzadzen i czeéci instalacjii wewnatrz mieszkan nalezgeych do czgéci wspolnych
nieruchomos$ci, w ramach srodkéw finansowych zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni, w szczegdlnosel :

1. przeprowadzanie wewnatrz mieszkan napraw i remontéw instalacji :

a) c.0. - calo§¢ instalacji wewngtrznej bez grzejnikow, glowic i zawordw termostatycznych w
przypadku ich wymiany przez wiasciciela,

b) wodnej i c.c.w. - piony oraz odgalezienia do wodomicrzy mieszkaniowych liczac od strony



pionéw wodnych wlacznie z tymi wodomierzami,

¢) kanalizacyjnej — piony kanalizacyjne do tréjnika wbudowanego w pion, z ktdrego rozchodzi sig
kanalizacja danego mieszkania z wylaczeniem uszczelnienia polaczenia tej kanalizacji wlacznie z
tym tréjnikiem,

d) elektrycznej — do odplywoéw zaciskéw skrzynek bezpiecznikowych wewnatrz mieszkania z
wylaczeniem wkladek topikowych,

e) gazowe] — do zawordw odcinajacych doplyw gazu do instalacji w danym mieszkaniu wlacznie z
tymi zaworami,

f) AZART - catos¢ instalacji do gniazdka RTV/SAT/RADIO zainstalowanego w mieszkaniu,

g) odgromowej — w calodci

h) dzwonkowej — piony instalacyjne do skrzynki bezpiecznikowe)j z wylgeczeniem dzwonkow

2. biezace utrzymanie i remonty w/w instalacji w pomieszczeniach wspélnego uzytku,

3. utrzymanie, naprawa 1 remonty cze$ci wspolnych nieruchomosci, w tym miedzy innymi :
pokrycia dachowego, stropodachow, stropow, scian zewnetrznych oraz konstrukcyjnych $cian
wewnetrznych i balustrad balkonowych z wylewkami, klatek schodowych, wiatrolapéw oraz
pomieszczen wspdlnego uzyiku,

4. wykonanie niezbednych napraw i wymiana stolarki okiennej oraz drzwi balkonowych w
przypadkach nie zawinionych przez Uzytkownika, przy okresie trwatosci minimum 25 lat ( w
przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwi balkonowych we whasnym zakresie, koszt wymiany
refunduje Spoldzielnia zgodnie z Regulaminem zasad ustalania kosztow GZM )

5. usuwanie skutkow nie wykonania napraw i konserwacji przez Spoéldzielnie, nalezacych do jej
obowigzkow,

6. protokolarne odbieranie mieszkania przekazywanego przez Uzytkownika do Spoéldzielni oraz
protokolarne przekazywanie nastepnemu Uzytkownikowi mieszkania z uwzglednieniem stanu
technicznego mieszkania wraz z odczytami licznikow badz podzielnikéw kosztow,

7. zapewnienie systematycznej dostawy ciepla w sezonie grzewczym dla stalego utrzymania
temperatury mieszkan w budynkach posiadajacych instalacje c.o., nie mniejszej niz 16°C,

8. wspoélpraca z dostawcami mediow w zakresie prawidtowej ich dostawy ( gaz, woda, energia
elektryczna, cieplo ) i odbioru ( Scieki ).

§7
Naprawy i remonty c¢zeéci wspolnych nieruchomosei finansowane sa z funduszu remontowego

poszczegdlnych nieruchomodci i realizowane zgodnie z rocznymi planami rzeczowo-finansowymi
remontdéw zasobow Spoldzielni.

§ 8
Spétdzielnia ma prawo odmoéwienia naprawy lub remontu nalezacego do zakresu jej obowigzkow w

mieszkaniu, ktérego uzytkownik zalega z oplatami za jego uzytkowanie, jesli nie doprowadzi to do
awarii, lub innych uszkodzen w pozostatych lokalach lub czgsci wspolnych budynku.

§9

W zwigzku z wykonywaniem robét wymienionych w § 6 Regulaminu, Spétdzielnia nie ponosi



kosztéw napraw ponadnormatywnego wykonczenia mieszkan i lokali dokonanego przez
Uzytkownika, nawet jezeli bylo ono wykonane za zgoda Spéldzielni.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA NALEZYTEGO
STANU PORZADKU, CZYSTOSCI i ESTETYKI CZESCI WSPOLNYCH
BUDYNKOW, POMIESZCZEN WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ TERENOW
PRZYDOMOWYCH

§10

Do obowiazkéw Spotdzielni w zakresie utrzymania nalezytego stanu porzadku, czystosci i estetyki
czesei wspdlnych w budynkach, pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz terenach przydomowych
nalezy zawarcie umow na wykonanie ustug obejmujacych :

1. systematyczne sprzatanie terendw przydomowych ( place zabaw, obiekty sportowe, chodniki,
miegjsca postojowe, tereny zielone ) oraz usuwanie z nich 1 wywoz przedmiotow wielogabarytowych
pozostawionych tam przez Uzytkownikow w terminach uzgodnionych w umowach z wykonawcami

2. systematyczne sprzatanie wiatrolapéw w terminach okre$lonych w umowie z wykonawceg robdt,
odptatnie, na wniosek wigkszosci Uzytkownikow danej klatki schodowej,

3. pielegnowanie terendw zielonych,

4. wyposazenie poszczegolnych nieruchomosci w odpowiednie pojemniki i kontenery do skladania
odpadow 1 nieczystodci ( w tym do segregacji odpadéw ) oraz zapewnienie systematycznego
oprozniania ich i czyszczenia z zachowaniem wymagan sanitarnych,

5. odéniezanie i zapobieganie gololedzi na chodnikach i drogach wewnatrzosiedlowych zgodnie z
§5 pkt. 3.

V. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE ~ UTRZYMANIA W
NALEZYTYM STANIE = TECHNICZNYM MIESZKAN, A TAKZE CZESCI
WSPOLNYCH BUDYNKOW I ICH OTOCZENIA

§ 11
Uzytkownik jest zobowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny zajmowanego mieszkania wraz z

komorka piwniczna lub dodatkowym pomieszczeniem oraz ogélnodostepnych czgsei wspdlnych
nieruchomosci.

§ 12

1. Uzytkownicy zajmujacy mieszkania wykonuja na swoéj koszt i odpowiedzialnos¢ naprawy i
remonty mieszkan bedace ich wylgczng wlasnoscia lub w ich wylacznym uzytkowaniu.

2. Do obowiazkow Uzytkownika zajmujacego mieszkanie w budynku bgdgcym wiasnoscig lub
wspétwhasnoscia Spoldzielni, w zwiazku z sytuacja opisana w ust. 1 nalezy w szezegdlnosci :



a) ufrzymanie, naprawa i wymiana instalacji zimnej i cieplej wody w mieszkaniu od wodomierza
mieszkaniowego z wylgczeniem tego wodomierza do baterii wlacznie,

b) utrzymanie, naprawa i wymiana instalacji kanalizacyjnych w mieszkaniach od trojnikow
wychodzacych z pionéw kanalizacyjnych wraz 2z uszezelnieniem polaczenia instalacji
mieszkaniowych z tymi trdjnikami do urzadzen odbiorczych wiacznie,

c) utrzymanie, naprawa 1 wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, do ktérych
zalicza sig :

— wanng lub brodzik lacznie z baterig, syfonem i wezykami pod bateria,

— piec kuchenny z wyposazeniem,

— przeplywowy gazowy podgrzewacz wody,

— termg¢ gazowa lub elektryczna,

— zlewozmywak z syfonem, baterig 1 wezykami pod bateria,

— miske ustgpowa z sedesem i sptuczka wraz z wezykiem przytaczeniowym,

— umywalke z syfonem, bateria i wezykami pod bateria,

d) obowigzek odnawiania mieszkania polegajacy na :

— malowaniu sufitu i $cian lub malowaniu sufitu i tapetowaniu scian z czgstotliwoscia
wynikajaca z wlasciwosci techniczno-estetycznych uzytych materiatow,

— malowaniu olegjnym drzwi i okien drewnianych ( obustronnie ), $cian i podiog
przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikéw, rur i innych urzadzen malowanych
olejno z czgstotliwoscia zabezpieczajacg powierzchnie malowane przed korozja lub
zniszczeniem — w miarg potrzeby, ze wzgledu na zuzycie lub odpadnigcie farby olejnej
chronigcej je przed zniszczeniem,

€) utrzymanie, naprawa i wymiana parkietow oraz wyktadzin PCV i dywanowych oraz wylewek
betonowych i izolacji pod nimi w mieszkaniach (za wyjgtkiem wylewek na balkonach i na
tarasach ),

f) utrzymanie, naprawa i wymiana uszkodzonych zamkéw 1 zamknig¢é, okué, uszczelek itp. w
drzwiach balkonowych i oknach,

g) utrzymanie, naprawa 1 wymiana drzwi wewngtrznych i wejsciowych do mieszkan oraz
uszkodzonych zamkéw, zamknie¢ i oku¢ w tych drzwiach oraz umieszczanie na drzwiach
wejsciowych do mieszkania jego numeru,

h) utrzymanie, naprawa i wymiana instalacji elektrycznej w mieszkaniach od odplywéw ze skrzynki
bezpiecznikowej wraz z osprzetem ( gniazdka, wylgczniki, dzwonki do mieszkan ) zgodnie z
przepisami obowiazujacymi w tym zakresie,

i) utrzymanie, naprawa lub wymiana urzgdzen gazowych, od zaworu odcinajacego poszczegolne
urzadzenia odbiorcze zainstalowane w mieszkaniu,

j) usuwanie przyczyn zatkania przewodéw odptywowych od urzadzen sanitarnych w lokalach
mieszkalnych,

k) uzupelnienie brakéw oszklenia drzwi i okien,

1) naprawa lub wymiana przedtuzaczy AZART

3. Uzytkownik ponosi koszty napraw wszelkich uszkodzen czgsci wspdlnych wewnatrz mieszkania
jak i na obszarze calej nieruchomosci oraz Spétdzielni, powstalych z winy Uzytkownika lub innych
0sob korzystajacych z jego mieszkania, np. naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
wynikla z nienalezytej konserwacji lub przerdbek, skutki dewastacji, zniszczenie malowania $cian
badZ stopni klatek schodowych podezas transportu mebli i elementéw wyposazenia mieszkania,
rozszczelnienie wkladow okiennych, zbicie szyb w oknach lub drzwiach, zniszczenie elewacji
budynkéw, zniszczenie terendw zielonych przez niewlasciwe parkowanie pojazddow itp.

§13

1. Wszelkie przerobki budowlano-instalacyjne powodujace zmiany w ukfadzie funkcjonalnym
mieszkan moga by¢ dokonywane wylgcznie za pisemng zgodg Zarzadu Spoéldzielni przy



zachowaniu przepiséw prawa budowlanego i na koszt uzytkownika.

2. Nie wolno wykonywa¢ Zadnych przerobek budowlano-konstrukcyjnych powodujacych zmiany
udziatdéw poszczegdlnych lokali w nieruchomosci, w tym stalej zabudowy balkonéw lub loggii
zwiekszajacych powierzchnie uzytkowa lokalu.

3. Nie wolno montowa¢ indywidualnych anten RTV/SAT i internetowych na dachach ani na
docieplonych S$cianach w budynkach wyposazonych w nows instalacje RTV/SAT. Anteny
samowolnie zamontowane i nie zdemontowane w wyznaczonym przez Spoldzielnie terminie beda
demontowane przez Spoldzielni¢ na koszt wiladciciela anteny, jak réwniez pokryje on ewentualne
koszty likwidac)ji szkéd w dociepleniu $cian, pokryciu dachowym lub wynikajacych przecickow
przez dach na skutek samowolnego zamontowania anteny:.

4. Nie wolno otwiera¢ ani wykonywa¢ zadnych prac naprawczych szafek zabezpieczajacych
liczniki energii elektryczne) na klatkach schodowych i w piwnicach. Koszty wynikajace z
nieprzestrzegania tego zakazu obcigzaja Uzytkownika mieszkania, ktorego szafka zostala
uszkodzona, a w przypadku szafek wielomieszkaniowych — obcigzaja te mieszkania
proporcjonalnie do ich ilosci.

5. Nie wolno uzywa¢ urzadzen elektrycznych ani innych urzadzen np. CB-radio, powodujgcych
zakldécenia w odbiorze programu radiowego 1 telewizyjnego.

6. Nie wolno bez zgody Spoldzielni zaklada¢ w pomieszczeniach piwnicznych ani w
pomieszczeniach wspolnego uzytku dodatkowych instalacji elektrycznych.

7. Korzystanie z urzagdzen elektrycznych takich jak n.p. lodowki czy zamrazarki w pomieszcezeniach
piwnicznych jest zabronione.

8. Na elewacjach budynkéw i na innych obiektach osiedla réznego rodzaju reklamy wolno
umieszcza¢ jedynie za zgoda i wedlug warunkow, w tym finansowych, wydanych przez
Spotdzielnig.

§ 14

1. Uzytkownicy lokali sg zobowigzani przed okresem zimowym do uszczelniania okien i drzwi
balkonowych oraz okienek w zajmowanych pomieszczeniach piwnicznych przed stratami ciepla,
jednak z uwzglednieniem zapewnienia warunkéw prawidtowej pracy wentylacji grawitacyjnej i
higieniczno-sanitarne;j.

2. Mieszkanie moze by¢ uzytkowane wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

3. Po powiadomieniu Spoéldzielni cze$¢ mieszkania moze by¢ przeznaczona na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej o charakterze biurowym, z wylaczeniem ushug i warsztatow
rzemies$lniczych, ktéra nie stwarza zagrozen z zakresu bezpieczenstwa i higieny, nie zakioca
spokoju wspotmieszkancow budynku oraz nie powoduje ponadnormatywnego zuzycia mieszkania.

§15
Do obowiazkéw Uzytkownika nalezy natychmiastowe zglaszanie Administracji Spotdzielni

zauwazonych awarii lub uszkodzen instalacji i urzadzen i innych czgéci wspoélnych nieruchomosci
znajdujacych si¢ w lokalu, budynku lub jego otoczeniu, bez wzgledu na przyczyng ich powstania.



§16

W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamknaé kurki i zawory
odcinajgce, przewietrzy¢ lokal, po czym zawiadomié Spoldzielnie, pogotowie gazowe i
wspdtmieszkancow.

§17

Niedogrzanie lokalu, brak c.c.w. lub jej obnizong temperaturg Uzytkownik powinien zglasza¢ w
Administracji Spoldzielni lub bezposrednio do firmy dostarczajacej cieplo.

§ 18

Uzytkownik jest obowigzany do udost¢pnienia mieszkania lub piwnicy pracownikom Spétdzielni
( administracji lub inspektorowi nadzoru ), wykonawcom ushug w celu wykonania przegladow
stanu technicznego wymaganych przepisami prawa budowlanego, ustalenia przyczyny awarii i
realizacji rob6t remontowych czesci wspdinych nieruchomosci wewnatrz mieszkan, nalezacych do
zakresu obowiagzkow Spoldzielni.

VI OBOWIAZKI  UZYTKOWNIKOW W  ZAKRESIE UTRZYMANIA
NALEZYTEGO STANU PORZADKU, CZYSTOSCI 1 ESTETYKI W BUDYNKACH,
POMIESZCZENIACH OGOLNEGO UZYTKU ORAZ TERENOW
PRZYDOMOWYCH.

§19

1. Do obowigzkoéw Uzytkownika nalezy utrzymanie mieszkania wraz z przystugujacg mu komorka
piwniczna w nalezytym stanie technicznym, czystosci 1 higieny.

2. Wszyscy Uzytkownicy zobowigzani sa do utrzymania czystosci na klatkach schodowych poprzez
, cotygodniowe zamiatanie i mycie podestu na ktérym usytuowane jest mieszkanie oraz schodéw
“—  wraz z podestem posrednim, az do kondygnacji ponizej, a w przypadku mieszkaf na parterze, az do
drzwi piwnicznych, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Wiekszo$¢ Uzytkownikéw mieszkan danej klatki schodowej moze postanowi¢ o zlozeniu
wniosku do Zarzadu Spoéldzielni o zawarcie umowy z firma sprzagtajaca dotyczacej odptatnego
sprzgtania — zamiatania i mycia — wiatrolapdw jeden raz w tygodniu lub sprzataniu catej klatki
schodowej. W tym drugim przypadku do oplacania ustugi sprzatania zobowigzani sa wyrazi¢ zgode
wszyscy Uzytkownicy lokali tej klatki schodowe;.

4. Wszyscy Uzytkownicy powinni przestrzega¢ czystosci na klatkach schodowych oraz w
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspolnie uzytkowanych oraz na zewnatrz budynkow.

/' 5. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiek smieci, odpadow, resztek
~ Zywnoscl.

6. Nie wolno wyrzuca¢ przez okna ani rzucaé na chodniki lub trawniki niedopatkéw papieroséw itp.
odpadkow.




7. Dokarmianie ptakéw moze odbywa¢ si¢ wylacznie w karmnikach.

8. Nie wolno wrzuca¢ do muszli klozetowej $mieci, waty, kodci, szmat, zapatek, pampersow,
chusteczek higienicznych itp. ani wylewaé ttuszezu.

9. Uzytkownicy sa zobowigzani do segregowania odpadow, dla ktérych prowadzona jest
selektywna zbidrka, w tym niebezpiecznych odpaddw ( zaréwki, baterie ) oraz do wyrzucania ich
do odpowiednich pojemnikéw zbiorczych oraz do oddzielnego wynoszenia odpadow
niebezpiecznych w terminach ich wywozu.

10. Posegregowane smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikow usytuowanych na terenie
osiedla. W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania na kiatce schodowej ptynow,
Uzytkownik obowigzany jest uprzatnac zanieczyszczenia.

11. Nie wolno wyrzuca¢ do pojemnikdéw na odpady odpadow niebezpiecznych, takich jak zuzyty
sprzet AGD, komputery i ich cz¢sci, opakowania po farbach, olejach przemystowych, baterie,
akumulatory, ani cigzkich przedmiotéw jak kamienie, gruz, zlom, druty, szklo itp. Odpady te
powinny by¢ odpowiednio oddane w sklepach AGD ,na wymiane”, wywiezione przez
Uzytkownika lub skiadane obok pojemnikdw.

12. W przypadku remontu mieszkania nalezy odebra¢ z dzialu Administracji Spéldzielni worki
BIG-BAG w ktorych mozna skladowad gruz powstaty w czasie remontu. Worki z gruzem nalezy
postawi¢ przed klatkg schodowa.

13. Uzytkownicy, ktdrym przywieziono materialy budowlane lub meble obowigzani sg jak
najszybciej uprzatnac teren z pozostatosci po w/w towarach, takze obszar klatek schodowych i
korytarzy piwnicznych, jezeli zostaly zabrudzone.

14. Dywany, chodniki itp. nalezy trzepaé wylacznie w miegjscach na ten cel przeznaczonych ( na
trzepaku ) w godzinach od 8% do 20°. Nie wolno trzepa¢ i czysci¢ dywanow, poscieli, Scierek itp.
na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

§ 20
1. Nie wolno niszczy¢ trawnikdw, kwietnikow, krzewow ani drzew na terenach osiedlowych.

2. Podlewaé kwiaty na balkonach nalezy tak, aby woda nie $ciekala po murze, nie niszczyla
elewacji, nie brudzita polozonych nizej okien 1 balkonow.

3. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywa¢ przedmiotdéw oszpecajacych wyglad domu.

4. Nie wolno umieszcza¢ ani przechowywac przez Uzytkownikow na klatkach schodowych, a
zwlaszeza przed wejéciami do korytarzy piwnicznych, ani w korytarzach piwnicznych zadnych
przedmiotéw, np. roweréw, motocykli, wozkéw dziecigeych. Za rzeczy tam pozostawione
Spotdzielnia nie odpowiada.



VIL  OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW  NABYWAJACYCH PRAWA DO
MIESZKAN.

§ 21

Uzytkownicy nabywajacy na rynku wtornym prawa do mieszkan w zasobach zarzadzanych przez
Spotdzielnig sa zobowiazani :

1. powiadomié¢ Administracje Spotdzielni o fakcie nabycia prawa do mieszkania,

2. powiadomi¢ Spoéldzielni¢ o liczbie osob, ktore bedg mieszkaty w lokalu oraz o kazdorazowej
zmianie liczby 0s0b zamieszkujacych w lokalu, majacej wplyw na wysokos¢ oplaty za mieszkanie,

3. przekazaé Spotdzielni informacje o adresie do korespondencji innym niz adres zamieszkania i
innym mozliwym sposobie kontaktowania si¢, a takze dane kontaktowe 0séb opiekujacych si¢
mieszkaniem w przypadku dluzszej w nim nieobecnosei, upowaznionych przez nich do kontaktéw
ze Spoldzielnia w sprawach zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania, np. w sytuacji awarii,
odczytow podzielnikow kosztéw c.o., przegladow technicznych i remontéw, dla przeprowadzenia
ktérych konieczne jest udostepnienie mieszkania osobom wykonujgcym te ustugi na zlecenie
Spéldzielni. Punkt 2 i 3 dotyczy wszystkich Uzytkownikéw mieszkan.

4, W przypadku nie wywigzania si¢ z obowigzkow okreslonych w pkt 3 albo uporczywego
udaremniania wejscia do mieszkania celem przeprowadzenia przegladow gazowych i

wentylacyjnych, Spoldzielnia zmuszona begdzie wystapi¢ na droge postgpowania sgdowego celem
udostepnienia mieszkania dla w/w prac.

VIII. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW ZWALNIAJACYCH MIESZKANIA 1
PRZEKAZUJACYCH JE SPOLDZIELNI.

§22
Uzytkownicy zwalniajacy mieszkanie zobowigzani sg :

1. przekaza¢ Spoldzielni mieszkanie wraz z uzytkowana komorka piwniczng w stanie wolnym od
0s6b, ktorych prawa reprezentujg t ich rzeczy,

2. usungé lub pokryé koszty usuniecia ponadnormatywnego zuzycia i uszkodzen oraz dewastacji
mieszkania i czesci wspdlnych nieruchomos$ci w nim sie znajdujgeych, powstalych z winy
Uzytkownika lub oso6b, ktorych prawa reprezentujg.

§23

1. Oceny stanu technicznego 1 estetycznego zwalnianego lokalu mieszkalnego dokonuje
rzeczoznawca majgtkowy na zlecenie Spoldzielni, ktory ustala jego wartos¢ rynkowa,

2. Rozliczenie z Uzytkownikami zwalniajgcymi lokal z tytulu wkiadu oraz oplat za mieszkanie
Spotdzielnia dokonuje nie pdZniej niz 3 miesigce od dnia skutecznej sprzedazy.




IX. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW ZBYWAJACYCH MIESZKANIA NA
WOLNYM RYNKU,

§ 24
Uzytkownicy zbywajacy mieszkanie na wolnym rynku zobowigzani sa do wczesniejszego

poinformowania o tym zamiarze Spoldzielni¢ w celu nalezytego rozliczenia wzajemnych
zobowigzan oraz prawidlowego naliczenia nowej optaty czynszowej.

X. POMIESZCZENIA WSPOLNEGO UZYTKU.
§ 25

1. Pomieszczenia shuzgce do wspdlnego uzytku to pralnie, suszarnie, wozkownie lub dodatkowe
piwnice nie przydzielone konkretnemu mieszkaniu.

2. Z w/w pomieszczen moga korzystaé wszyscy mieszkancy danej nieruchomosci.

3. Istnieje mozliwos¢ za zgoda wigkszosci mieszkancow danej klatki schodowej na
wydzierzawienie wolnego pomieszczenia za odplatnoscia. Dzierzawa nie moze by¢ ucigzliwa dla
mieszkancow.

XI. GARAZOWANIE I PARKOWANIE SAMOCHODOW I MOTOCYKLI
§ 26

1. Zasady uzytkowania oraz zakres obowigzkow i uprawnien dotyczacych eksploatacii garazy
okresla Regulamin budowy, finansowania i uzytkowania garazy w SM ,,Wspdlnota™.

2. Parkowanie samochodéw i motocykli odbywa si¢ na placach, zatoczkach i miejscach
postojowych do tego celu przeznaczonych i oznakowanych. Dopuszczalne jest roOwniez parkowanie
wzdluz drog wewnatrzosiedlowych, posiadajacych chodniki dla pieszych i ciagéw pieszojezdnych,
jednakze z zachowaniem swobodnego poruszania si¢ pieszych i zgodnie z przepisami Kodeksu
ruchu drogowego.

3. Nie wolno parkowaé na placach zabaw, trawnikach i skwerach.

XIT. POSTEPOWANIE W PRZYPADKU ZAISTNIENIA USZKODZEN LUB AWARII
URZADZEN 1 INSTALACJI TECHNICZNYCH.

§27

W przypadku wystapienia uszkodzen lub awarii urzadzen lub instalacji znajdujacych si¢ w
mieszkaniach i budynku, zagrazajgcych bezpieczefstwu oséb tam przebywajgcych Uzytkownicy
zobowiazani sa zawiadomi¢ o tym Spdldzielnie lub konserwatoréw poszczegdlnych instalacji



wewngtrznych 1 urzadzen technicznych, korzystajac z numeréw telefonicznych podanych w
ksiagzeczkach oplat czynszowych.

Osoby nie korzystajgce z ksigzeczek oplat czynszowych zobowigzane sa dla wiasnego
bezpieczenstwa zapozna¢ sig¢ z w/w numerami telefonéw awaryjnych w Spotdzielni.

§ 28

Do zakresu dzialania konserwatoréw firm pracujacych w oparciu o umowy zawarte ze Spotdzielnia
nalezy usuwanie uszkodzen lub awarii nast¢pujacych urzadzen :

a) instalacji centralnego ogrzewania — w calosei

b) instalacji cieplej i zimnej wody — od przytaczy wodnych do wodomierzy mieszkaniowych
wlgcznie

¢) instalacji elektrycznej — od energetycznych tablic rozdzielczych bedacych w eksploatacii
Spéldzielni do odplywow ze skrzynek bezpiecznikowych w mieszkaniu

d) instalacji kanalizacyjnej — od pierwszej studzienki kanalizacyjnej za budynkiem do tréjnika
wychodzacego z pionu kanalizacyjnego w kazdym z mieszkan

e) wewnetrznej instalacji gazowej — od kurka glownego na zewnatrz budynku do zawordw
odcinajgcych poszczegdlne urzadzenia w mieszkaniach.

XIII. ZASADY ZACHOWANIA BEZPIECZENSTWA P. POZAROWEGO.

§29

1. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz
Pozarna, Policj¢ i Administracj¢ Spoldzielni. Falszywe alarmowanie podlega karze zgodnie z
odrebnymi przepisami.

2. Dla zapewnienia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia pozaru nie wolno zastawiad
korytarzy i przejs¢ piwnicznych oraz klatek schodowych meblami, wozkami, rowerami itp.

3. W piwnicach i na klatkach schodowych nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych.

4. Nie wolno pali¢ papierosow i uzywac niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych oraz w
piwnicach.

5. Wszystkich Uzytkownikéw obowigzuje S$ciste przestrzeganie instrukcji p. pozarowej
wywieszonej w klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych Spotdzielni.

6. Nie wolno uzywac¢ urzadzen gazowych, jezeli przed ich uzyciem lub w czasie uzywania
wyczuwalne jest uchodzenie gazu z instalacji. W tym przypadku nalezy :

a) zamkna¢ wszystkie kurki urzadzen gazowych oraz zawor przy gazomierzu

b) dobrze przewietrzyé pomieszczenie w ktérym gaz sig ulatniat

¢) wygasi¢ wszystkie Zrodla ognia

d) powiadomi¢ natychmiast Administracje Spotdzielni lub Pogotowie Gazowe.



/

XIV. ZASADY DOBROSASIEDZKIEGO ZAMIESZKIWANIA W ZASOBACH
SPOLDZIELNI.

§ 30

1. Warunkiem zgodnego 1 dobrosgsiedzkiego zamieszkiwania wszystkich Uzytkownikow osiedla
jest wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

2. Na terenie osiedli w godzinach od 22°° do 6™ obowigzuje cisza nocna. Prace remontowe w
lokalach mieszkalnych powodujace hatas np. ( kucie, wiercenie, szlifowanie itp. ) mogg by¢
wykonywane tylko w dniach od poniedziatku do soboty wlacznie, w godzinach od 8% do 19*.

3. Nie wolno spozywaé alkoholu ani zazywad srodkdw odurzajacych w czesciach wspdlnych w
budynkach ( klatki schodowe, piwnice ) lub na terenach pozostajacych w zarzadzie Spdtdzielni,

4, Dzieci powinny bawi¢ sie¢ w migjscach do tego przeznaczonych ( place zabaw, boiska ).

5. Dzieci nie powinny bawi¢ si¢ obok $mietnikéw, na klatkach schodowych ani w korytarzach
piwnicznych. Za niewlasciwe zachowanie sie dzieci 1 miodziezy — jak brudzenie S$cian,
halasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zieleni — odpowiedzialni
sg opiekunowie prawni. Za zniszczone mienie beda ponosili odpowiedzialnos¢ materialna.

§31

1. Posiadanie w mieszkaniach pséw, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwierzeta te
nie zaklocajg spokoju wspdtmieszkancom i nie zagrazaja ich zdrowiu, a ich posiadacze sa w stanie
zagwarantowa¢ im odpowiednia opieke 1 przestrzega¢ wymogoéw sanitarno-porzadkowych.

2. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu poza obrgb mieszkania, ze wzgledu na
bezpieczenstwo innych osoéb oraz na mozliwo$é zanieczyszczenia klatki schodowej lub terenu
przydomowego badz terenu osiedla.

3. Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych odpowiadajg ich wlasciciele.

4. Uzytkownicy posiadajacy psa lub inne zwierzg obowiazani sa do usuwania zanieczyszczen
spowodowanych przez te zwierz¢ta, w tym bezwzglednie sprzataé psie odchody z chodnikéw, drog
1 trawnikow.

5. Na terenie osiedla, w mieszkaniu czy w pomieszczeniu przynaleznym do mieszkania zabrania
si¢ posiadania wszelkich zwierzat w celach i w ilosciach hodowlanych.

6. Uzytkownicy posiadajgcy psa lub inne zwierze obowiazani sa bezwzglednie do przestrzegania
przepisow dotyczacych zasad postgpowania w razie wystapienia choroby zakaznej zwierzat.

7. O kazdym przypadku choroby zakaznej lub jej podejrzeniu nalezy niezwlocznie powiadomi¢
wlasciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Administracj¢ Spotdzielni.



§ 32

1. Nie wolno parkowa¢ pojazdéw tam, gdzie utrudnia to komunikacje, powoduje niszczenie zieleni
1 chodnikow.

2. Nie wolno przechowywaé¢ motocykli, skuterow i motoroweréw na klatkach schodowych, w
korytarzach piwnicznych ani w piwnicach lokatorskich.

3. Pojazdami, na terenie osiedli, nalezy si¢ poruszaé tylko po drogach i ciggach pieszojezdnych do
tego celu wyznaczonych, przestrzegajac oznakowania i przepisow o ruchu drogowym.

XV. ODSZKODOWANIA ZA NIEPRZESTRZEGANIE POSTANOWIEN
REGULAMINU.

§ 33

1. Za wyrzadzone szkody, dewastacje, zniszczenia i zanieczyszczenia powstale z udowodnionej
winy Uzytkownika ustala sie odszkodowanie pieniezne. Koszty naprawy wszelkich urzadzen
mienia Spotdzielni, w tym czg¢sci wspolnych nieruchomosci wewnatrz mieszkania jak i w obrebie
nieruchomosci powstate z winy Uzytkownika lub osdéb wywodzacych swe prawa od niego pokrywa
Uzytkownik w calo$ci.

2. Ustala sie nastepujace wysokosei odszkodowania :

a) za zanieczyszczenie, zniszczenie lub uszkodzenie $cian i stopni klatek schodowych oraz innych
elementéw budynku — w wysokos$ei faktycznych kosztow naprawy szkdd wg art. 361 §2 Kodeksu
cywilnego,

b) za zniszczenie w drzewostanie i terenach zielonych — w wysokosci okreslonej odrebnymi
przepisami w tym zakresie ( ustawy i rozporzadzenia wykonawcze lub prawo miejscowe ),

¢) za zniszczenia lub zanieczyszczenia dokonane przez osoby begdace w stanie nietrzezwym,
trzepaniem dywanow i chodnikow na balkonach, przez okna itp. oraz powstale w wyniku innych
nie wymienionych dzialan powodujgcych ubytek w majatku Spoéldzielni lub czesci wspdlnegj
nieruchomosci, a takze przez zwierzeta domowe — w wysokosci wynikajacej z rozmiaru szkody wg
art. 361 §2 Kodeksu cywilnego, '

d) za ,kradziez” energii elektrycznej, gazu czy wody — w wysokosci okreslonej kazdorazowo przez
Zarzad Spotdzielni na podstawie obowiazujgcych w tym zakresie przepisoéw powszechnych wedhug
cen obowigzujgeych w dniu ustalenia szkody, odpowiednio wedltug taryf za energig elektryczna, gaz
czy wode tacznie z kosztami za odprowadzone $cieki,

3. Spoldzielnia egzekwuje odszkodowanie od Uzytkownika winnego powstaniu szkody lub osoby
ktorej prawa on reprezentuje, po ich przyznaniu si¢ do jej powstania lub po udowodnieniu im winy.

4, Spoldzielnia skieruje na droge postgpowania sagdowego i egzekucyjnego sprawe wobec sprawcy
szkody odmawiajgcego zaptaty odszkodowania lub jej naprawy.

XVI. PRZEPISY KONCOWE.
§ 34

Uwagi, skargi i wnioski Uzytkownikow w zaleznosci od ich tematyki podlegaja rozpatrzeniu przez



wlasciwy organ Spotdzielni.
§ 35

1. Administracja Spétdzielni zobowiazana jest informowaé Uzytkownikéw o biezacych dziataniach
1 sprawach prowadzonych przez Spotdzielnig, takich jak np. termin usunigcia awarii, terminy
przegladow technicznych mieszkan i budynkéw itp. poprzez ogloszenia wywieszane na tablicach
informacyjnych umieszczonych w tym celu na parterze kazdej klatki schodowej w budynku,

2. Zabronione jest umieszczanie przez kogokolwiek ogloszen na $cianach czy drzwiach
wejéciowych do budynkdw bez zgody Spéldzielni,

§ 36

I. W stosunku do Uzytkownikéw mieszkan nie przestrzegajacych postanowien niniejszego
Regulaminu, Zarzad moze stosowac pisemne upomnienie.

2. W razie uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystania z innych
lokali lub nieruchomosci wspoélnej uciazliwym, Spdldzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez Sad o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgodnie z art. 11 a) ust. 1! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

W razie uporczywego wykraczania osoby korzystajacey z lokalu przeciwko obowigzujgcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystania z innych
lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym w przypadku lokali, do ktérych Uzytkownikowi
przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu albo prawo wlasnoscei, Zarzad wystapi do
Rady Nadzorczej Spéldzielni o zgode na wystapienie w trybie procesu z zadaniem sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci, na podstawie art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, albo art. 16 ust. 1
" ustawy o wlasnosci lokali w zwiazku z art. 27 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.,

§ 37

Niniejszy Regulamin zostai uchwalony przez Radg Nadzorczg w dniuz.@z.‘.?.(?.{%chwalq Nr {?
i obowigzuje od dnia . pad; Eu'éx,,

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28.08.2017 r. Uchwalg Nr 23
obowigzujacy od #1.09.2017 rok.

cy Rady Madzorczej /




